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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SORED J. NEUMANN J. NEUMANN SPOLKA JAWNA
KRS: 0000502504
Adres ul Gdanska 12/6, 84-240 Reda
Numer NIP i REGON NIP: 5851468326 REGON: 222054194
Numer telefonu +48 662 012 758
Adres poczty elektronicznej sored.reda@wp.pl;
Numer faksu brak
. ) https://sored.com.pl/
Adres strony internetowej
dewelopera




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Prosta, Reda, woj. pomorskie
Adres

. 18.03.2021
Data rozpoczecia

. .. 13.09.2021
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Pogodna, Reda, woj. pomorskie
Adres

. 18.03.2021
Data rozpoczgcia

) . 27.10.2021
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres D¢bogorze, ul. Roslinna, 81-198 Dgbogorze
Data rozpoczgcia 30.07.2021 1.
28.04.2022 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

. . Nie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Reda, ul. Cisowa,
567/60 obreb 0002 Reda

Numer ksiegi wieczystej

GD1W/00069176/2

Dla przedmiotowej dzialki zostal ztozony w Sadzie Rejonowym w Wejherowie wniosek
o odlaczenie dziatki 567/60 z powyzszej ksiggi wieczystej i zatozenie dla niej nowe;.
Whiosek ten nie zostal jeszcze przez Sad rozpatrzony. Nr wzmianki w KW w dziale I-O:
DZ. KW./GDIW /27012/26/ 1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Na danej nieruchomosci zostanie ustanowiony wpis hipoteki na zabezpieczenie kredytu
udzielonego przez Kaszubski Bank Spotdzielczy, majacego na celu wspotfinansowanie
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego o dwodch lokalach mieszkalnych,
realizowanego w ramach przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie brak obiektow wptywajacych na warunki zycia, w tym zwlaszcza
generujace nadmierny hatas, intensywny zapachy oraz nadmierne $wiatto.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

. . Dla przedmiotowej nieruchomosci obowiazuje
Plan ogo6lny gminy

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ustanowiony uchwala Rady

Miejscowy plan zagospodarowania | nfiacta Reda nr VI/78/2011 z dnia 24 marzec

przestrzennego 2011 r.
o Miejsce  publikacji: Dziennik  Urzedowy
Miejscowy plan odbudowy Wojewodztwa Pomorskiego z dnia z dnia 11
maja 2011 r., Nr 53, poz. 1217
Inne?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3'W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

Przeznaczenie terenu

54U/MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie wskazano

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla  zabudowy ustugowej  obowiazuje
maksymalny procent powierzchni zabudowy na
dziatce do 50%.

Dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje

maksymalny procent powierzchni zabudowy
na dziatce do 30%,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla budynkoéw ustugowych, mieszkalno —
ustugowych 1 mieszkalnych wustala si¢
maksymalng wysokos¢: do 12,0m n.p.t.

Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢:

do 5,0m n.p.t.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na
1 budynek mieszkalny.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nalezy zachowa¢ minimum 20% obszaru
dziatki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie wskazano

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1) obowigzuje =zakaz realizacji
z projektowanej obwodnicy miasta
(OPAT), sasiadujacej z obszarem planu,
2) do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po
nowym $ladzie S6 (tzw. trasa kaszubska),
pozbawienia ulicy 08KDD (ul. Wejherowska)
kategorii drogi krajowej nr 6 i obnizenia jej
klasy obowigzuje zakaz realizacji nowych

zjazdow
Redy

ogrodzen, ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




zjazdow z ulicy. Do tego czasu obowigzuje
zakaz wykorzystania istniejacych

zjazdow z ulicy dla nowych inwestycji. Do tego
czasu obowigzuje rowniez zakaz dokonywania
podzialdbw  geodezyjnych,  powodujacych
koniecznos¢ budowy dodatkowych zjazdéw na
droge krajowa lub dodatkowo obciazajacych
istniejace zjazdy na droge krajowa. Po zmianie
kategorii ulicy 1 obnizeniu jej klasy
wykorzystanie istniejacych zjazdow z ulicy dla
nowych inwestycji oraz realizacja nowych
zjazdow moga nastapi¢ wylacznie za zgoda i na
warunkach zarzadcy tej ulicy,

3) obowiazuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy
09KDZ (ul. Gdanska),

4) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdow
z ulicy 011KDZ (ul. Pucka i Spotdzielcza).
Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ulicy dla
nowych inwestycji moze nastapi¢ wylacznie za
zgoda i na warunkach zarzadcow ulic,

5) do czasu pozbawienia ulic 019KDL i
020KDL  (ul. Pucka) kategorii drogi
wojewodzkiej nr 216 obowigzuje zakaz
realizacji nowych zjazdoéw z ulic. Do tego czasu
wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ulic dla
nowych inwestycji moze nastapi¢ wylacznie za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy ulic. Po zmianie
kategorii ulic realizacja nowych zjazdow moze
nastapi¢ wylacznie za zgoda i na warunkach
zarzadcy tych ulic,

6) stan prawny drég wewngtrznych,
wydzielanych na terenie planu, powinien
zapewnia¢ mozliwos¢

komunikacyjnej wszystkich terenow do nich
przylegtych,

7) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie
istniejacych zjazdow z ulic gminnych i
powiatowych wylacznie za zgoda 1 na
warunkach zarzadcy tych ulic,

8) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drog
publicznych niz wyznaczone w planie pod
warunkiem, ze beda one obshugiwac inwestycje
celu publicznego,

9) stan prawny dréog wewnetrznych,
wydzielanych na terenie planu, powinien
zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjne;j
wszystkich terenéw do nich przylegtych,

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych nie zwigzanych
z placem budowy oraz nowych,
napowietrznych i naziemnych sieci
infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie
dotyczy sieci przebudowywanych oraz nowych
obiektow i urzadzen facznosci publiczne;j,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu

54U/MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ushugowa
56U/MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa




dla dziatek Iub ich
fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

53/MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa

57/MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa

UR.UH - Tereny zabudowy ustugowej
rzemiosta, handlu i ustug komunikacji

. Brak danych
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | grak danych
intensywno$¢ zabudowy
Dla  zabudowy ustugowej  obowiazuje

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalny procent powierzchni zabudowy na
dziatce do 50%.

Dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje
maksymalny procent powierzchni zabudowy
na dziatce do 30%,

Na terenach UR.UH do 25% powierzchni
dzialki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla budynkéw ustugowych, mieszkalno —
ustugowych 1 mieszkalnych ustala si¢
maksymalng wysokos¢: do 12,0m n.p.t.

Dla budynkoéw gospodarczych i garazy ustala
si¢ maksymalng wysokos¢:

do 5,0m n.p.t.

Na terenach UR.UH - 9 m od poziomu terenu
do kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) dla obiektow magazynowych, sktadowych
i przemystowych nalezy przyjaé¢ co najmniej 2
miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyjac
minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni
uzytkowej lokalu 1 1 miejsce na 10
zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na
1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer
itp.),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na
1 budynek mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




miejscowego planu gabaryty Nie dotyczy

zagospodarowania

przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

: y ' - dot
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyezy

warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegblowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu Brak
obje;zlegp o miejscowych planach
przedsiewzleciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub Nie dot
. ie dotyc
zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i e
zagospodarowania terenu
Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

inwestycyjnym®, zawarte w: Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

AB.6740.2.21.2026.5
Starosta Wejherowski




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pbézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: 15.06.2026 r.
Zakonczenie: 30.10.2027 1.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Jeden budynek umieszczony w centralnej czesci

dzialki.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wiasne: 30,79%
Srodki z kredytu: 69,21%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Kaszubski Bank Spotdzielczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlkniety-mieszkaniowy powierniezy:
powierniczy* rachunck
0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz




Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Zgodnie z ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego raz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art.7 ust.314

3) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsigwzigcia lub zadania

4) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2) Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywceg na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo — kredytows.

3) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo
— kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
spoldzielczej kasy oszczgdnosciowo — kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera

oswiadczenia z tego banku Iub spoéldzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub spotdzielczej kasy
oszczgdnosciowo — kredytowej, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku

4) W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
niec moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodké6w pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1
Art.13

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art.14

1) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera

2) Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1

Art.16 ust.112

1) W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego, w
wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okres$lonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1)
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego
w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabyweca.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli =zakonczenia kazdego =z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata $rodkow pienig¢znych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 113

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

3) Koszty kontroli ponosi deweloper

Art.18 ust.1

1) W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
jednej z tych umow.

Art.19




1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Kaszubski Bank Spotdzielczy

1. Zakup dziatki, dokumentacja projektowa, pozwolenie na budowe, co stanowi
20% przedsiewziecia deweloperskiego — do 30.06.2026r.

2. Przygotowanie placu budowy, wybudowanie stanu zero (wykop, fundamenty,
izolacje fundamentowe), co stanowi 15% przedsiewziecia deweloperskiego —
do 30.10.2026r.

3. wybudowanie S$cian zewnetrznych parteru, stropu nad parterem, $cian
zewnetrznych poddasza, co stanowi 15% przedsiewziecia deweloperskiego —

do 31.12.2026r.

4. wybudowanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem co stanowi
przedsiewziecia deweloperskiego — do 31.03.2027r.

10%

5. stolarka okienna, S$cianki wewnetrzne, rynny, instalacje elektryczne oraz

hydrauliczne (bez biatego montazu), co stanowi 15%

deweloperskiego — do 31.06.2027r.
6. posadzki i wylewki, ocieplenic budynkéw, eclewacje, stolarka drzwiowa

przedsiewziegcia

H zewnetrzna, tynki wewnetrzne co stanowi 15%  przedsiewzigcia
armonogram deweloperskiego — do 30.09.2027r.

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania 7. zagospodarowanie terenu, co stanowi 10% przedsiewzigcia deweloperskiego —

inwestycyjnego do 31.10.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany obowigzujacej stawki podatku od towardw i ustug do dnia zawarcia
lUmowy przeniesienia wlasno$ci cena zostanie zmieniona zgodnie z obowiazujaca stawka
tego podatku. O zmianie obowigzujacej stawki podatku od towardw i ustug, a tym samym
zmianie Ceny brutto Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywce, do ktérego to
zawiadomienia Deweloper zobowigzany jest dolaczy¢ harmonogram wpltat,
zaktualizowany stosownie do zmiany stawki podatku od towardéw i ustug (VAT).

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie wustalona za podstawie pomiaru
powykonawczego, po jego wybudowaniu, zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:2022-
07. Powierzchnia uzytkowa Lokalu, ktéra zostanie wyliczona na podstawie pomiaru
powykonawczego, moze si¢ rézni¢ od projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu,
o dopuszczalne odchylenie, o ktérym mowa w zdaniu nastgpnym. maksymalne
dopuszczalne odchylenie moze wynies¢ nie wigcej niz 2% (dwa procent), przy czym nie
uwzglednia si¢ w tym zmian powierzchni wynikajacych z wprowadzonych na zlecenie
INabywcy zmian dotyczacych sposobu aranzacji Lokalu.

Deweloper dokona ostatecznego rozliczenia Ceny, uwzgledniajac w nim w szczego6lno$ci
zmiany ceny Lokalu wynikajace z obmiaru powykonawczego Lokalu. Kwota wynikajaca
z rozliczenia, obliczona bedzie jako iloczyn m? zmiany powierzchni i ceny za metr

kwadratowy lokalu brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
IDeweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy

deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjgtkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu

informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, ---

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci lokalu w terminie okreslonym

W niniejszej umowie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub spéldzielcza kasg oszczgdnosciowo-kredytowa

w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, ------------

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskiej

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie, ------------------

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa

w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskie;j,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003 r.

— Prawo upadtosciowe.

13) w przypadku podwyzszenia ceny wynikajacej ze wzrostu stawek podatku od towarow

iushug, przy czym odstapieniec na tej podstawie nie bedzie traktowane jako

wynikajgce z winy dewelopera,

14) w przypadku zmiany powierzchni lokalu po pomiarze powykonawczym o ponad 2%,

przy czym odstapienie na tej podstawie nie bedzie traktowane jako wynikajace z winy

dewelopera.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -------

3. W przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem

zprawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy

Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wlasno$ci przedmiotowej

nieruchomosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie

uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu

kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa wust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa wart. 12 ust. 1 ustawy

deweloperskie;j.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ustepie 1 pkt 13 Nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia mu

harmonogramu sptat uwzgledniajgcego zmiang ceny.

7.W przypadku, o ktorym mowa w ustgpie 1 pkt 14 Nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedtozenia mu

dokumentdéw, z ktorych wynika¢ bedzie powierzchnia lokalu po pomiarze

powykonawczym.




8. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie zksiggi wieczystej roszczenia
o0 przeniesienie wilasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.
9. W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ zprawa odstgpienia umowa
deweloperska jest uwazana za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
10. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednakze nie pdézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy badz
dorgczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy, zwrécié
Nabywcy srodki wyptacone przez Bank z OMRP w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.
11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
12. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru technicznego lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasno$¢ przedmiotowej nieruchomosci
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.
13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzuje si¢ w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia go o odstgpieniu
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
na pisSmie z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi i dor¢czy¢ je Deweloperowi. ----
14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy,
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienig¢zne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od tej umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okre§lony
w art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkow zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.-------------
Bank wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktéorych mowa wyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.
15. W przypadku opdznienia w wykonaniu zobowigzania Dewelopera, Nabywcy
przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 0,01 (jednej setnej) % ceny brutto za
kazdy dzien opdznienia, nie wigcej jednak niz 2 (dwa) % ceny brutto. Zaptata kary
umownej nie pozbawia Nabywcy prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej
powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogélnych w zakresie
przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy, przez
jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy oraz dokumentéw wymienionych
W umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ------------
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w art. 43
ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce
i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.
Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie
0 otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktérych mowa wyzej oraz dokumentéw




wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

LINNE INFORMACJE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnoéci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsiewziecia
deweloperskiego) przez bank i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku
hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgodg wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce
petnej ceny na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérej mowa w umowie deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do
jej udzielenia (promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego witasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w Umowie
deweloperskiej na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, a nadto Deweloper - stosownie do tresci art. 25
ustawy deweloperskiej - zobowigzuje sie do zataczenia do umoéw deweloperskich zawartych po dniu ustanowienia
tej hipoteki zgody banku lub promesy jej udzielenia — w oryginale albo kopii potwierdzonej przez notariusza jako
zgodnej z okazanym oryginatem dokumentu - na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony dla przedsiewziecia deweloperskiego za przedmiot umowy deweloperskiej,

do Umowy Przeniesienia Wtfasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (promese bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce

petnej ceny, o ktérej mowa w Umowie deweloperskiej na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
2)

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.




II.  Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowg ;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrgbnej witasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spoldzielczym, 84-200 Wejherowo, ul. Pucka 5, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spotdzielczego 84-
200 Wejherowo, ul. Pucka 5,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetlnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Kaszubski Bank Spoldzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

SGB/ Kaszubski Bank Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego zk brutto

2
Powierzchnia uzytkowa lokalu 139,76 m

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej zt brutto

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnoSci
nieruchomosci wynikajgcego z

umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Do 31.03.2028 r.

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu | Liczba kondygnacji 2

jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie

Tynki — gipsowe,.
Podlogi, posadzki — betonowe

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o | wokdét niego, stanowigcym czg$¢ | maszynowe.
ochronie praw nabywcy lokalu | wspdlng nieruchomosci
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 2
piczba. miejsc garazowych | | miejsce postojowego w garazu
i postojowych
Dostgpne media w budynku prad elektryczny, woda, kanalizacja, gaz
Dostep do drogi publicznej Tak
Okreslenie usytuowania lokalu Usytuowanie Lokalu w Budynku oraz uktad jego pomieszczen przedstawiono w

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

zalaczniku numer 1.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu pomieszczen
oraz zakresu 1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchni¢ i uktad pomieszczen w lokalu przedstawia zatacznik nr 1 do

prospektu informacyjnego.

Rozwiazania konstrukcyjno — materialowe na podstawie projektu:

— Fundamenty budynku - fawy wylewane, zelbetowe.

— Sciany fundamentowe wykonane z bloczkéw betonowych na zaprawie

cementowo — wapienne;j,

— Sciany zewnetrzne, ostonowe wykonane z bloczkoéw

— Strop nad parterem zelbetowy lany




— Dach konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka

— Termoizolacja wykonana bedzie ze styropianu,

— Schody wewnegtrzne o konstrukcji zelbetowe;j,

— Nadproza zelbetowe wylewane na mokro lub typowe prefabrykowane,
— Obrobki blacharskie i opierzenie wykonano z blachy

— Drzwi zewnetrzne pcv

— Stolarka okienna z profili PVC

Budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacje (docelowo):

—Wodociggows i kan. Sanitarne;j.

—Kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren.

— Elektryczna.

— Centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej — z pieca gazowego.

— Gazowa — do piecow gazowych.

— Wentylacyjng — tazienka, wc i kuchnia w budynku wentylowane grawitacyjnie
z mozliwosciag  podiaczenia sciennych ~ wspomagajacych
wentylacje tazienek oraz mozliwoscig podlaczenia okapu wyciggowego nad
kuchenka.

Wykonczenie zewnetrzne:

—Pokrycie dachu — dachéwka betonowa grafitowa.

wentylatoréw

—Opierzenia — z blachy stalowej powlekanej, w kolorze grafitowym, zgodnie
z kolorystyka elewacji.

—Tynk — cienkowarstwowy, silikonowo - akrylowy, przeznaczony do ocieplen
budynkow metoda lekka mokra, kolor zgodnie z kolorystka elewacji.

—Rynny — grafitowe.

—Kominy — ocieplone, otynkowane.

— Balustrady zewnetrzne - czg$ciowo wypetnione z elementami stalowymi, wys.
90 cm.

Stolarka okienna i drzwiowa:

— Stolarka okienna - z PCV w kolorze grafitowym, szklenie potrdjne, rozwierano
- uchylne z nawiewnikami.

— Drzwi wejsciowe zewnetrzne — grafitowe.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.01.2028 r.

Data  ustanowienia  odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.03.2028 .

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rownoczesnie  z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgéci whasnos$ci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktoérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci whasnosSci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).




